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NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
=T hank pkan Uy ban T ham phan Toa dn nhan dan cap cao aam cd:

Chu toa phién toa: Ong Vil Mmh Tuan
Céc thanh vién:  Ong Ho Dinh Trung;
Ong Nguyén Vin Son.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyen Thi Huong - Thim tra vién Tda 4n nhan
dan c4p cao tai Ha Noi. ;

- Dai dién Vién kiém sat nhin dan cap cao tai Ha Nji tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Thanh Thuy- Kiém sat vién cao cép.

Ngay 17 thang 9 ndm 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan cip cao tai Ha Noi
md phi€n toa gidm doc thAm xét x&r vu 4n dan sy vé viéc “Tranh chip quyén str
dung d4t va tai sin gén lién véi dat” gifra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty cd phan Thuong mai Lam san Ha N&i; tru so: sb
67 Ng6 Thi Nhém, phuong Ngé Thi Nhém, quén Hai Ba Trung, thanh phé Ha
Noi; ngudi dai dién theo phap ludt 1a ba Nguyen Thi Chi - Chu tich HBQT
ngudi dai dién theo ty quyén 12 éng Nguyén Tién Manh - Tong giam dbc (Van
ban dy quyén s6 149/LSHN-UQ ngay 18/12/2015) va 6ng Nguyén Dtc Tung -
Truéng phong k1nh doanh thuwong mai - Cong ty Luat TNHH Dong Ha Noi
(Véan ban uy quyén s6 18/2016/UQ-LSHN ngay 09/3/2016).

- Bi domn: Téng Cong ty Lam nghiép Viét Nam - Cong ty cd phan tru so:
s6 127 Lo Puc, phudng Péng Mic, quan Hai Ba Trung, thanh pho Ha NOoi;

nguoi dai dién theo phap luat 12 6ng Phi Manh Cudng - Tong Gi4m dbc; ngudi -

dai dién theo uy quyén la 6ng Mai Quy Quang, ba Nguyén Thi Phong Lan, 6ng
Bui Dirc Tuyén.

- Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:
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1. Uy ban nhan déan thanh phd Ha Noi; tru s&: s6 12 phd Lé Lai, quin
Hoan Kiém, thanh phé Ha Nbi; dai dién theo iy quyén 12 6ng Cén Xuén Quy
(Vin ban ty quyén sé 1388/UBND-TNMT ngay 11/3/2016 ciia Uy ban nhén
dan thanh phé Ha Noi, vin ban sb 2484/STNMT-VP ngay 30/3/2016 cia S¢ Tai
nguyén va Moi truong Ha Noi).
_ 2. Cong ty cb phan xe dién Ha Tinh; tru sé: 16 dit s6 CNO2-Khu céng
nghiép Pai Kim, x& Kim Son’I, huyén Huong Son, tinh Ha Tinh.

NQI DUNG VU AN:

Cong ty Thuong mai Lam san Ha Noi 14 doanh nghiép 100% vbn Nha
nuée (43 nhidu 1an thay ddi tén goi), truc thuéc Tong cong ty Lam nghiép Viét

Nam (trudc do 12 Téng cong ty Lam san Viét Nam) dugc cd phan hoéa theo
Quyét dinh s6 3405/QD/BNN~TCCB ngay 06/10/2004 ctia B NN&PTNT, nay

" 2¢6 tén goi‘la Cong ty ¢ phan Thuong mai Lam san Ha Noi. Nam 1989-1990,

Cong ty thurong mai La4m san Ha Noi da ding vén tur c6 ciia doanh nghiép daé
dau tu xay dung ng6i nha 03 tang tai s6 67 Ngo Thi Nham, quén Hai Ba Trung,
thanh ph6 Ha Ni (sau day viét tit 12 nha d4t s6 67 Ngb Thi Nham) d 1am nha
1am viéc va cira hang kinh doanh ctia Céng ty. Cong trinh hoan thanh va duge
Cong ty throng mai Lam san Ha Noi dua vao quéan ly, sir dung tir ndm 1991.

Cén ctr Nghi quyet s6 72TCT-HDQT ngay 05/6/1999 cuia Hoi dong quan tri

Téng cong ty Lam nghiép Viét Nam 1an tha X1I, ngay 12/6/1999, Tong cong ty
Lam nghiép Viét Nam ban hanh Quyét dinh sb 775/TCT/KTTC-QD diéu dong 12
 gian tAng 1 nha 03 ting tai sb 67 Ngd Thi Nham vé Vin phong Téng Cong ty Lam

nghiép Viét Nam quéan ly, sir dung va Van phong Téng Coéng ty Lam nghiép Viét
Narn déd nhén, quan ly ta:l san tir ngdy 01/7/1999. Sau khi thye hién viéc ban giao
tang 1 nha 03 tAng tai s6 67 Ng6 Thi Nhdm cho Vin phong Téng cong ty Lam san
Viét Nam, Cong ty Thuong mai-Lam san—Ha No1 d3 hach to4n gidmngudn von b
dinh ctia minh d6i véi tAng 1 nha 03 ting tai s 67 Ngo Thi Nhdm (duoc thé hién
trong Bén thuyét minh Béo céo tai chinh nim 1999 cia Cong ty); ddng thoi Vin
phong Tong cong ty Lam nghiép Viét Nam cling da hach toan ghi tang tai san va-
nguon v6n Nha nuéc déi véi ting 1 nha 03 ting tai s6 67 Ngb Thi Nham.

Ngay 27/10/1999, Cong ty Thuong mai Lam san Ha No6i c6 Cong van sb
433/CT/KTTC-CV gui Chi cuc Thué quin Hai Ba Trung va Tong cong ty Lém
nghiép Viét Nam véi ndi dung d& nghi Chi cuc thué quan Hai Ba Trung truc t1ep
thu tién thué &t ctia Tdng coéng ty Lam nghiép Viét Nam va glam trir thu tién
thué dt cia Cong ty Thuong mai Lam san Ha Noi 1a 376, 2m* ké tir ngdy
01/7/1999 tr&r di (gdm 12 gian theo béan thiét k& mit bang x4y dung).

Ngay 06/6/2003, Uy ban nhan dan (sau day viét tat 1a UBND) thanh phé
Ha Nbi c6 Quyét dinh sb 3164/Qb-UB cho Cong ty Thuong mai Lam san Ha
Noi thué 1.795,8m? dét tai s6 13 ph6 Hoa Mi va s6 67 Ngb Thi Nham, quén Hai
Ba Trung dé 1am vin phong giao dich va kinh doanh; thdi gian thué dét 13 30
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ném ké tir ngay 16/5/2003. Ngay 19/8/2003, S& Dia chinh va Nha dAt Ha Noi ky
Hop ddng thué dét sé 103-2003/DCNP-HDTDTIN cho Cong ty Thuong mai
Lam sin Ha Noi thué 1.795,8m” dét néu trén theo Quyét dinh s6 3164/QD-UB
ctia UBND thanh phé Ha Noi. Ngay 24/12/2003, UBND thanh phd Ha Nbi cép
Gidy ching nhan quyén st dung dit (sau day viét tit 12 GCNQSDD) sb
X968709 cho Cong ty thuong mai Lam san Ha Noi. :

Ngay 26/7/2004, Cong ty Thuong mai Lam san Ha Noi 14p bién ban xéc
dinh gi4 tri doanh nghiép, tinh dén thoi diém ngay 31/12/2003, tdng gid tri tai
san nha oira, kho tang, kién tric 1a 58.398.508.290 ddng (bao gbm ca nha 03
tAng tai s& 67 Ngd Thi Nham) dé tién hanh viée co phén hoa.

Ngay 06/9/2004, Cong ty Thuong mai Lam sin Ha Noi va Téng cong ty
Lam nghiép Viét Nam ky Bién ban sb 1033HDQT/KTTC/BB xac dinh phén chia
va théng nhét cho Téng cong ty Lam nghiép Viét Nam duge quyén quan ly, st

dung 12 gian ting 1 c6 dién tich san 343,04m” tai dia chi s6 67 Ngd Thi Nhfm.. ... ...

Ngdy 25/8/2004, B6 truong Bd Nong nghiép va Phat trién néng thén (sau

’

day viét tit 1a B) NN&PTNT) ban hanh Quyét dinh s 2559/QD/BNN-TC quyét
dinh gia tri thuc té ctia doanh nghiép Cong ty Thuong mai L4m san Ha Ndi 1a
58.398.508.250 ddng, trong dq} phén vén Nha nuéc tai doanh nghi€p 1’%‘1
807.160.564 ddng. Ngay 06/10/2004, B¢ triréng Bo NN&PTNT ban hanh Quyét
dinh s6 3405/BNN-TCCB vé viéc chuyén Céng ty Thuong mai Lam san Ha Noi
ir doanh nghiép Nha nuéc thanh Céng ty cb phan véi hinh thirc cb phan héa 13
gilt nguyén von Nha nudc hién c6 va phat hanh cb phiéu thu hit thém vén. Gia
tri thuc té ciia doanh nghiép tai thoi diém ngay 31/12/2003 @8 ¢b phén hoéa dugc
x4c dinh dua trén Bién ban xéc dinh gié tri doanh nghiép ngay 26/7/2004. Cong
ty cb phin Thuong mai Lam sén Ha N§i 12 phép nhén, thyc hién ché @ hach
toan kinh té€ doc 1ap.

Nguyén don la Céng ty cd phdn Thwong mai Lam san Ha Noi khoi kién
cho rang:

Viéc Téng cong ty Lam nghiép Viét Nam ban hanh Quyét dinh sb
775/TCT/KTTC-QP didu dong tai sin 12 12 gian ting 1 nha 03 tAng tai sb 67 Ngb
Thi Nham (t3i sén ciia Cong ty Thuong mai Lam san Ha Noi) vé Vin phong
Téng Cong ty Lim nghiép Viét Nam quén 1y, sit dung 12 khong ding quy dinh tai
‘Pidu 9 Quy ché Quan 1y tai chinh va hach todn kinh doanh d6i vé&i doanh nghiép
Nhi nuée duge ban hanh kém theo Nghi dinh s6 59-CP ngay 03/10/1996 cua
Chinh phi va hai bén cfing chua tién hanh ban giao tai san trén thyc té.

Do Quyét dinh sb 775/TCT/KTTC-QP ciia Tong cng ty Lam nghiép Viét
Nam khong ding quy dinh ctia phép luét nén Cong vin s6 433/CT/KTTC-CV
ngay 27/10/1999 ciia Céng ty Thuong mai Lam san Ha Noi v& viéc dé nghi Chi
cuc Thué quén Hai Ba Trung giam trir tién thué dét cia Cong ty Thuong mai Lam
sin Ha Noi 12 khong dting thdm quyén va Bién ban s6 1033HDQT/KTTC/BB
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ngay 06/9/2004 Céng ty Thuong mai Lam san Ha Noi ky x4c dinh phén chia va
théng nhét cho Tdng cong ty Lam nghiép Viét Nam dugc quyén quéan ly, st dung
12" gian ting 1 c6 dién tich san 343,04m’ tai dia chi s6 67 Ngd Thi Nhdm cfing
khong dung.

Ngay 26/7/2004, Cong ty Thuong mai Lam sin Ha Noi ldp bién ban Xac
dinh gi4 tri doanh nghiép, tinh dén thoi diém ngay 31/12/2003, tong gié trj tai
san nha cira, kho ting, kién triic 1a 58.398.508.290 ddng (bao gom cd nha 03
tdng tai s6 67 Ngo Thi Nhdm). Ngdy 25/8/2004, Bd truéng BO NN&PTNT ban
hanh Quyét dinh s 2559/QD/BNN-TC quyét dinh gié tri thyc té cia doanh
nghigp 14 58.398.508.290 ddng, trong d6 phin von Nha nudc tai doanh nghigp 1a
807.160.564 dong.

Ngay 20/7/2010, Cong ty Thuong mai Lam san Ha No6i va Cong ty cd
phin Thuong mai Lam san Ha Ngi 14p Bién ban s6 10/BBBG-CTY ban giao tai
"san va céc ngudn lyuc kinh t& x3 hdi tir doanh nghiép Nha mrée sang Cong ty )
phén da théng ké chi tiét tai san c6 dinh duoc tinh vao gié tri doanh nghiép trong
@6 bao gdm ca nha 03 ting tai s6 67 Ngd Thi Nhdm. Nhu véy, toan b nha 03
tAng tai sb 67 Ngé Thi Nham truéc khi cd phén héa thude s& hitu Nha nude,
nhumng sau khi ¢ phan héa thi Nha nuéc di ban cho céc nha dAu tu (cdc nha dau
tir bo tién mua c¢d phén ctia Céng ty c¢b phan Thuong mai Lam san Ha Ngi trong
6 bao gdm ca nha 03 tAng tai s6 67 Ngd Thi Nhim) nén nha 03 tAng tai s6 67
Ng6 Thi Nham thudc s& hitu cita Céng ty ¢ phan Thuong mai Lam san Ha Noi.

Do 6, Céng ty cd phin Thuong mai Lam san Ha Noi khoi kién dé nghi
Toa 4n budc Téng céng ty LAm nghiép Viét Nam trd cho Cong ty cb phén
Thuong mai Lam sin Ha Noi quyén s& hiru 12 gian tang 1 nha 03 tAng dién tich
343,04m* dAt gin lidn v6i quyén st dung 1.795,8m” dat tai sé 67 Ngo Thi
Nham; budc Téng cong ty Lam nghi¢p Viét Nam bdi thudong thiét hai cho Cong
ty cb phin-Thuong mai Lam san Ha Néi vé viéc sir dung, khai-thdc dién tich
343,04m? (12 gian ting 1), tam tinh tir ngay 01/01/2005 dén ngay 31/12/2017 50
tidn 12 23.563.283.600 ddng, chua bao gdm 10% thué gi tri gia ting.

Bi don & Téng céng ty Lam nghiép Viét Nam - Cong ty 6 phdn (do ngudi dai
dién) cho rang:

Nam 2004, khi Cong ty Lam san Ha N§i tién hanh cb phan héa, dé dam
bao tinh phap ly vé quyén quén 1y, sir dung tai san thudc s& hiru Nha nudc, ngay
26/7/2004, Téng cong ty LAm nghiép Viét Nam t8 chirc x4c dinh lai gia tri doanh
nghiép. Theo d6, tai Bién ban s6 1033-HDQT/KTTC/BB ngay 06/9/2004 vé viée
xéc dinh phan chia va théng nhét quyén quén ly, sir dung nha 03 tAng tai s6 67
Ngb Thi Nham, Céng ty Thuong mai Lam san Ha Noi va Téng Cong ty Lam
nghiép Viét Nam x4c dinh: Tdng cong ty Lam nghiép Viét Nam duoc sir dung 12
gian thng 1 véi dién tich san sir dung 343,04m’, Téng cong ty Lam san Viét Nam
s& ciing déng gop tién thué dét hang ndm v6i Cong ty Thuong mai Lam san Ha
Ndi theo don gid va hé s6 quy dinh ciia Nha nuéc.
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Sau khi Céng ty Thuong mai Lam san Ha Noi chinh thirc chuyén thanh
Cong ty cb phan Thuong mai Lam san Ha N¢i, tai Bién ban s6 10/BBBG-CTY
ngay 20/7/2010 v& viéc ban giao tai san tir Céng ty Thuong mai Lam san Ha Noi
(Doanh nghiép Nha nuéc) sang Céng ty cb phan Thuong mai Lam sén Ha N&i
(Doanh nghiép c6 phan héa) c6 ghi rd: «“V3 tai san cta Tong cong ty LAm nghiép
Viét Nam tai s6 67 Ng6 Thi Nhim dugc x4c dinh theo Bién ban sd 1033-
HDPQT/KTTC/BB ngdy 06/9/2004 vé viéc x4c dinh, phan chia va théng nhét
quyén quan ly va sir dung nha s6 67 Ngb Thi Nhim. Cong ty cb phén Thuong
mai Lam san Ha Noi ¢6 trach nhigm ké thira thyc hién”.

Nhu véy, chinh Céng ty Thuong mai Lém san Ha Noi (trude day) va Cong
ty cb phin Lam sin Ha Noi (sau khi ¢ phan héa) ddu da c6 vin ban xéc nhan ting
1 nha 03 tAng tai sé 67 Ngé Thi Nham 12 tai san thuge s& hitu Nha nude do Téng
cong ty LAm nghiép Viét Nam quan ly, sit dung nén d4 c6 nhidu van ban x4c nhén
Tbng cong ty Lam nghiép Viét Nam c6 quyén sir dung chung 'déi" véi dién tich dét

* {rén d6 c6 nha 03 thng tai s6 67 Ngd Thi Nhdm va yéu cAu Tdng cong ty Lam -

nghiép Viét Nam phai déng g6p tién thué dét va thué sir dunig toan b dién tich dht
tai s6 67 Ngd Thi Nham. Téng céng ty Lam nghiép Viét Nam d ndp sb tién thué
dt va thué sir dung dét tir nim 2005 dén 2015 12 2.814.693.151 dong.

B Tai chinh, B NN&PTNT, Ban chi dao 09 thanh pho Ha N cling cd
ohidu van ban xéc nhén Téng cong ty Lam nghiép Viét Nam cé quyén quan ly, sir
dung tAng 1 nha 03 tAng va c6 quyén sir dung chung d6i véi dién tich dét tai sb 67
Ngb Thi Nham. Do d6, ¢ dii co s& x4c dinh ting 1 nha 03 tAng tai s6 67 Ngb Thi
Nham thudc s& hitu Nha nuéc do Tdng cong ty Lam nghiép Viét Nam quan ly, sir
dung. Téng cong ty Lam nghi¢p Viét Nam d& nghi Toa 4n bac yéu cau khoi kién
ciia Cong ty cb phan Thuong mai Lam san Ha Noi; cong nhén ting 1 nha 03 tng
tai s& 67 Ngd Thi Nham 12 tai sén thude s& hitu Nha nuée do Téng cong ty Lam
nghiép Viét Nam quan 1y, sir dung; cong nhan quyén sir dung chung hop phdp cua
Téng cong ty Lam nghiép Viét Nam doi véi 1.403,67m’ dét trén téng dién tich
1795 8m” dAt tai sb 67 Ngd Thi Nham; kién nghi UBND thanh phé Ha Nbi diéu
chinh d& cAp gidy chimg nhén quyén s& hiru nha va quyén st dung dAt cho Tong
cong ty Lam nghiép Viét Nam tai s6 67 Ngd Thi Nhdm theo ding quy dinh cla
phap luit.

Ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhdn dén thanh phé Ha
N¢i (do nguoi dai dién) trinh bay:

- V& ngudn gbc va qua trinh sir dung dat tai s6 67 ph6 Ngd Thi Nham:

Ngay 06/6/2003, UBND thanh ph6 Ha Noi c6 Quyét dinh s6 3164/QD-

UB cho Céng ty Thwong mai Lam san Ha Noi (thudc Tbng cong ty LAm nghiép

Viét Nam) thué 1.795,8m? dt tai s6 13 pho Hoa M3 va s6 67 Ngb Thi Nham,

quin Hai Ba Trung do Céng ty dang quéan Iy, sir dung cling cac cong trinh hién c6

d 1am vin phong giao dich va kinh doanh; thdi gian thué d4t 1a 30 nam ké tir

ngdy 16/5/2003. Ngay 19/8/2003, S¢ Dia chinh va Nha d4t Ha Néi ky Hop dong
5
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thué dat sé 103-2003/DCND-HPTDTN cho Céng ty Thuong mai Lim san Ha
Noi (thude Tong cong ty Lam nghiép Viét Nam) thué 1.795,8m> dit néu trén
theo Quyét dinh s6 3164/QD-UB cia UBND thanh phd Ha Noi. Ngay
24/12/2003, UBND thanh ph6 Ha Nbi cip GCNQSDD sb X968709 cho Cong ty
thuong mai Lam san Ha Noi.

Ngay 06/10/2004, B6 NN&PTNT c6 Quyét dinh s6 3405/QD/BNN-TCCB
phé duyét phuong an co phan héa Cong ty Thuong mai Lam san Ha Noi thanh
Cong ty c0 phan Thuong mai Lam san Ha Noi.

Ngay 26/7/2006, S& Xay dung Ha Noi clp gidy phép xdy dung sb
252/GPXD cho Céng ty cb phin Thuong mai L4m san Ha Noi dugc phép thio d&
nha cfi, xdy dung Trung tdm thuong mai va van phong giao dich cao 07 ting tai
s6 67 Ng6 Thi Nham, phuong Ngb Thi Nhim, quan Hai Ba Trung,

 Ngay 13/02/2007, S& Tai nguyén Mbi truomg va Nha dat thyc hién ding ky

bién dong tai trang 4 GCNQSDD s6 X968709 di cép cho Cong ty thuong mai
Lam san Ha Noi véi ndi dung ngudi sir dung dét 13 Céng ty cb phan Thuong mai
Lam san Ha Nbi.

Ngay 02/7/2007, S& Tai nguyén Méi trudng va Nha dat thanh 1y Hop dong
thué dt s 103-2003/DCND-HDTDTN d4 ky véi Cong ty Thuong mai Lim san
Ha Noi. Pdng thoi tién hanh ky Hop dong thué dit s6 173-07/HDTDTN véi
Céng ty cé phdn Thuong mai Lam san Ha Noi (theo Théng tir s6 09/2006/TT-
BTNMT ngay 25/9/2006 ctia B§ tai nguyén va Méi trudng).

Ngay 28/6/2013, S& Tai nguyén Mdi truong va Nha dét ky Phu luc Hop
ddng cho thué dét sé 271/PLHDTP véi Cong ty cb phén Thwong mai Lim sin
Ha Noi @& phu hop véi don gia thué dit méi duge S& Tai chinh phé duyét tai
Quyét dinh sb 6944/QD-STC ngay 21/12/2012.

- V& phuong 4n xtt Iy co s& nha déttai s6 67 Ngo Thi Nham:

Ngay 13/10/2014, S& Tai chinh c6 vin ban s6 5936/STC-QLCS bao céo
UBND thanh phé Ha Nbi phuong 4n xir Iy co s& nha dt tai s 67 Ngo Thi Nham
nhu sau: “V& hd so phép 1y, quyén sir dung 1.795,8m” dt tai s6 67 phd Ngb Thi
Nhém, phuong Ngoé Thi Nham, quén Hai Ba Trung do Cong ty thuong mai Lam
san Ha No6i dugc giao quan ly, sir dung. £)01 v6i 12 gian ting 1 do Tong cong ty
Lam nghiép Viét Nam sir dung dé co quyét dinh diéu dong tai san clia Téng cong
ty, tuy nhién chua thyc hign viéc gidm trir phin gié tri tai san c¢b dinh ctia nha 03
tAng tai s6 67 phd Ngbé Thi Nham vio gié tn doanh nghiép cua Cong ty thuong
mai Lam sin Ha Nbi. Qua trinh thuc hién sip xép lai, xir Iy nha d4t theo Quyét
dinh s6 09/2007/QD-TTg ciia Thi tu'ong Chinh phu thi chi cé Tong cong ty Lam
nghiép Viét Nam thudc abi tugng sdp xep trén co s¢ phuong an dé xuét cua Bo

NN&PTNT va hd so phap ly do Téng céng ty Lim nghiép Viét Nam cung cép, do
vy, viéc xit Iy ciia c4c nganh 1a ding theo quy trinh va quy dinh cta phap luat”.

Ngay 12/11/2014, UBND thanh phé Ha Noi cé Van ban sb 8759/UBND-
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KT vé phuong 4n xtr ly co s& nha At tai sb 67 Ngd Thi Nhim gifra Tong cong
ty LaAm nghiép Viét Nam va Cong ty Thuong mai LAm san Ha N6i. Tai vén ban
niay, UBND thanh phé Ha Noi d& nghi B6 NN&PTNT kiém tra, 3 soat va xem
xét xit 1y drt didm viéc quan 1y, sit dung co s& nha dat tai s6 67 Ngb Thi Nhim
gitta Tong cong ty Lam nghiép Viét Nam véi Cong ty c6 phan Thuong mai Lam
san Ha Noi. Sau khi co y kién ctia BO NN&PTNT, UBND thanh phé Ha Noi s&
c6 ¥ kién vé viéc x4c dinh gia tri doanh nghiép khi cb phin héa Tbng cong ty
I4m nghiép Viét Nam va céc van dé lién quan theo quy dinh. :

Ngay 11/02/2015, UBND thanh ph6 Ha N6i c6 Vén béan s6 1091/UBND-
KT v& phuong 4n xir Iy co s& nha dét tai s6 67 Ng6 Thi Nham. Tai vén ban nay,
UBND thanh phé Ha Néi d& nghi B6 NN&PTNT kiém tra va yéu céu Tong
cong ty LAm nghiép Viét Nam chidm dirt viée cho thué trai quy dinh, trdi muc
dich dugc giao tai dia diém néu trén truée ngay 30/4/2015. Diéu chinh lai gia tri
" mai Lam san Ha Noi theo dién tich Bo NN&PTNT dd xdc nhén. -
Hién nay, Cong ty Thuong mai Lam san Ha Nbi dang phdi hop véi cac co
- quan, don vi lién quan dé giai qu;__iét viéc tranh chip quyén quén 1y, sir dung a6
véi dién tich khoang 343m? thudc tng 1 nha 03 téng tai s6 67 Ngbé Thi Nhim
v6i Téng cong ty LAm nghiép Viet Nam.

- V& hién trang sir dung dt:

Khu dt tai s6 13 Hoa Ma va sb 67 Ngo Thi Nhdm do Cong ty cd phén
Thwong mai Lam san Ha Noi dang quan ly, st dung c6 dién tich 1.795,8m”.
Hién trang ranh giéi khu d4t @3 duoc xdy dung bing tudng gach va quiy tén
ngin céch voi cac thira &4t 1idn k3. Trén khu dit c6 mét phan dién tich khoang
1.452,8m* do Cong ty cd pha‘?m Thuong mai Lam san Ha N6i quan ly, da thao do
nha cfi, mot phin dién tich khoang 343m” c6 01 ngdi nha bé tong 03 tang, hién
nay Tong cong ty Lam nghiép Viét Nam dang quan 1y, cho thué toan bj dién
tich tAng 1 @& lam Trung tdm béo hanh va dich vu xe may cua hing Yamaha,
Céng ty cb phin Thuong mai Lam san Ha N§i dang quén 1y, st dung todn bd
dién tich ting 2 v tAng 3 lam vin phong giao dich va kinh doanh.

t3i san nha cira d& tinh vao gi4 tri doanh nghiép dé cb phéan hoa Cong ty Thuong

Nhu vay, viéc quan ly, st dung d4t ciia Cong ty cd phin Thuong mai Lam
san Ha Noi tai sb 13 Hoa M v sb 67 Ngd Thi Nham duge UBND thanh phé cho
thué v& cAp GCNQSDD 12 ding quy dinh cta phép ludt v& dht dai. Tuy nhién, dé
c6 thém co s& va thong tin giai quyét vu 4n dam bao chit ch&, ding quy dinh cta
phap ludt, d& nghi Toa 4n lién hé lam viéc véi Ban ddi méi doanh nghiép Nha
nuée (thudc Bo NN&PTNT), S¢ Tai chinh thanh phé Ha Néi @& dugc cung cap
thém théng tin vé viée diéu dong tai san cua Tbng cong ty LAm nghiép Viét Nam.
Viée sip xép lai, xir ly nha dét thude s hiru Nha nuée do Téng cong ty LAm
nghiép Viét Nam dang quan 1y, st dung trén dja ban thanh phd Ha Noi (theo
Quyét dinh s& 09/2007/QD-TTg ngay 19/01/2007 ctia Thu tudng Chinh phu).
Viéc cb phin héa Céng ty thuong mai Lam san Ha Noi (xac dinh, phé duyét gid
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tri doanh nghiép thyc hién ¢b phan héa Cong ty Thuong mai Lam san Ha Noi).

P& nghi Toa 4n cén cit céc quy dinh clia phép lust vé dét dai, cac quy dinh cta
phép ludt c6 lién quan dé giai quyét vu an tranh chap tai san gén lién véi quyén sir
dung d4t tai s& 13 Hoa Ma va s6 67 Ngb Thi Nhém gitta Cong ty cb phan Thuong
mai LA4m san Ha Noi véi Tong cong ty Lam nghi€ép Viét Nam theo quy dinh cta
phap luit.

Tai Ban 4n dén sy so thim sb 03/2018/DS-ST ngay 05/02/2018, Toa an
nhén dan quén Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi quyét dinh:

Chép nhén yéu cdu khoi kién ciia Céng ty ¢é phan Thuong mai Lam sdn
Ha N6i déi véi Tong cong ty Lam nghiép Viét Nam - Céng ty ¢6 phan.

Buéc Téng cong ty Lam nghiép Viét Nam tra cho Cong ty ) phé‘n Thuong
mai Lém son Ha N§i quyén sé hitu dign tich 343,04m’” nha (12 gian tang 1) nha 03
- tdng gin lién véi quyén -sir dung 1.795, &m’ dd't toa lac tai sé 67 Ngé Thi Nhdm,
phweong Ngo-Thi Nhdm, qudn Hai Ba Trung, thémh phé Ha Néi. Giao 12 gian tang
1 nhé 03 tang tai s6 67 Ngé Thi Nhém, phuong Ng6 Thi Nhédm, qudn Hai Ba Trung,
thanh phé Ha Ngi cho Cong ty c6 phan Thwong mai Lam san Ha N§i quan Iy, si
dung.

Bugc Téng Céng ty Ldm nghiép Viét Nam phai thanh todn cho Cong ty cé
phdn Thiong mai Lam san Ha Ngi s6 tién 11.216.059.096 déng 1a khoan tién boi
thuong thiét hai vé lgi ich gén lién véi viéc sir dung, khai thdc 343, 04m” nha (12
gian tang 1) nha 03 tdng gdn lién véi quyén sir dung 1. 795,8m’ dat toa lac tai s6
67 Ng6 Thi Nhém, phuong Ngo Thi Nham, qudn Hai Ba Trung, thanh phé Ha Ngi.

Ngay 09/02/2018, Téng Cong ty L4m nghiép Viét Nam va Cong ty co
phan Thuong mai Lam san Ha Nb6i khang cdo ban an so tham.

Tai Ban 4n dén sy phuc thdm s6 282/2018/DS-PT ngay 13/11/2018, Toa
4n nhan din thanh pho Ha Néi quyét dinh:

Hiy Ban dn dén sy so thém s6 03/2018/DS-ST ngay 05/02/2018 cia Toa
dn nhdn dén qudn Hai Ba Trung, thanh pho Ha Noi, giao hé so cho Toa dn
nhdn dén quén Hai Ba Trung xét xik lai theo trinh ty so tham.

Sau khi xét xir phiic thim, Téng Céng ty LAm nghiép Viét Nam va Cong ty
cb phin Thuong mai Lam san Ha N¢i c6 don dé nghij Chanh 4n Toa 4n nhén dan
t4i cao xem xét lai ban 4n dan sy phic thim néu trén theo thu tuc gidm doc tham.

Tai Quyét dinh khéng nghj gidm déc thim s6 39/2020/KN-DS ngdy
22/6/2020, Chénh 4n Tda 4n nhén dén toi cao khéng nghi Ban 4n dan sy phuc
thdm s& 282/2018/DS-PT ngay 13/11/2018 ctia Tda 4n nhin dén thanh pho Ha
Noi; d& nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cip cao tai Ha NOi xét xur
gidgm dbc tham theo ding quy dinh cta phép luét.



Tai phién toa gidm ddc tham, dai dién Vién kidm sat nhan dan cap cao tai
Ha Noi d& nghi Uy ban Thim phén Toa 4n nhéan dén cap cao tai Ha Noi khong
chép nhan khang nghi ciia Chénh 4n Toa 4n nhén dén tdi cao.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Nha dét tai sé 67 Ngo Thi Nham, quin Hai Ba Trung, thanh ph6 Ha
N&i ¢6 ngudn gée 12 tai san Nha nuéc do B Lam nghiép (nay 1a Bo NN&PTNT)
quan ly. Tr ndm 1991, Cong ty Thuong mai Lam san Ha N6i thude Téng cong ty
LAm nghiép Viét Nam dugc giao quén 1y, sir dung nha d4t sb 67 Ngd Thi Nham.
Ngbi nha 03 ting nim trén dién tich 1.795,8m?> dat tai s6 67 Ngé Thi Nham do
Céng ty Thuong mai Lam san Ha N¢i xdy dung bing vén tu c6 cta don vi véi
tbng dién tich xdy dung 12 1.205,82m” (3 tang), nguyén gié 1a 587.294.000 dong.

[2] Ngdy 12/6/1999, Téng cong ty Lam nghiép Viét Nam ban hanh Quyét

dinh_s& 775/TCT/KTTC-QD diéu dong 12 gian ting 1 (dién tich 343 ,04m?) nha

2

03 thng tai sb 67 Ngb Thi Nham v& Van phong Téng Céng ty Lam nghiép Vigt *- :

Nam quén ly, sit dung va Van phong Téng Cong ty Lam nghi¢p Viét Nam da
nhén, quan 1y tai san tr ngay 01/7:7 1999. Sau khi thuc hién viéc ban giao 12 gian
thng 1 nha 03 tAng tai sb 67 Ngd Thi Nhém cho Vén phong Tdng cong ty Lam
san Viét Nam, Cong ty Thuong mai Lam san Ha Nbi di hach toan giam nguén
vén ¢b dinh ciia Cong ty Thuong mai Lam san Ha Noi d6i véi 12 gian ting 1
nha 03 ting tai sé 67 Ngd Thi Nhim (duoc thé hién trong Bén thuyét minh Béo
céo tai chinh nim 1999 ciia Cong ty) va Vén phong Tong cong ty Lam nghiép
Viét Nam ciing d& hach toan ghi ting tai san va ngudn vén Nha nuée d6i véi 12
gian ting 1 nha 03 tAng tai s6 67 Ng6 Thi Nham.

[3] Ngay 06/10/2004, B trudng B NN&PTNT ban hanh Quyét dinh sb
3405/BNN-TCCB vé viéc chuyén Cong ty Thuong mai Lam san Ha Ndi tir doanh
nghiép Nha nudc thanh Cong ty c¢b phén véi hinh thic cb phan héa 1a: Gift
nguyén von Nha nude hién cé va phat hanh cb phiéu thu hit thém vbn. Gié tri
the t& cita doanh nghiép tai thdi diém ngay 31/12/2003 dé cb phan héa dugc xac
dinh dua trén Bién ban xac dinh gia tri doanh nghiép ngay 26/7/2004. Cong ty cb
phén Thuong mai Lam san Ha Noi 12 phép nhén, thuc hién ché @ hach toan kinh
t& doc lap.

[4] Theo c4c tai ligu (Bang kidm ké va x4c dinh tai sin nha cira kho tang
vat kién tric ctia Cong ty Thuong mai Lam san Ha NOi tai thoi diém
31/12/2003; Bién ban x4c dinh gid tri doanh nghiép ngay 26/7/2004 d6i véi
Cong ty Thuong mai Lam san Ha Noi véi Hoi ddng xé4c dinh gia tri doanh
nghiép gdm dai dién Cyc Tai chinh doanh nghiép B6 Tai chinh, Vu Tai chinh
B§ NN&PTNT, Chi tich Hoi ddng quéan tri Tong Cong ty Lém nghiép Viet
Nam, Gi4m déc Céng ty Thuong mai Lam san Ha Noi; Quyét dinh s& 2559/QP-
BNN-TC ngay 25/8/2004 ctia B truong B6 NN&PTNT vé viéc x4c dinh gid tri
doanh nghiép thuc hién cb phén héa Céng ty Thuong mai Lam san Ha Ndi...)
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khi x4c dinh gid trj doanh nghiép (gi4 tri Cong ty Thuong mai Lam san Ha Né1)
d4 tién hanh c phan héa thé hién nha 03 ting tai sb 67 Ngo Thi Nham da duge
dua vao gié tri doanh nghiép dé tién hanh cb phan hoéa.

[5] Tuy nhién, 12 gian tAng 1 nha s 67 phd Ngé Thi Nham c6 dién tich
343,04m” do Tdng cong ty Lam nghiép Viét Nam quén 1y, sir dung tir ndm 1999.
Béo céo tai chinh nim 1999 ctia Céng ty Thuong mai Lam san Ha Noi ciing da
gh1 phén tai san ¢ dinh hitu hinh, myc nha cira, vét kién tric gidm gi4 tri tai san
tAng 1 va Vin phong Tong cong ty Lam nghlep Viét Nam ciing da hach toan ghi
ting tai san va ngudn von Nha nudc dbi v6i tAng 1 nha 03 ting tai s6 67 Ngb Thi
Nham. Ngay 27/10/1999, Céng ty Thuong mai Lam san Ha Noi c6 Cong van sb
433CT/KTTC-CV giri Chi cuc Thué quéin Hai Ba Trung va Téng cong ty Lam
nghlep Viét Nam véi ndi dung d& nghi Chi cuc thué quan Hai Ba Trung truc tlep

. thu tién thué dét coa Téng cong ty Lam nghiép Viét Nam va glam trr thu tién.
. thué dit..cta Cong ty Thuong mai Ldm san .Ha No6i ia 376, 2m’. ké fir ngay

01/7/1999 tr& di (g6ém 12 gian theo ban thiét ké mat bing xay dung) Bién ban sO
1033-HPQT/KTTC/BB ngay 06/9/2004 (trong thoi gian dang tién hanh ¢ phan
hoa), Cong ty Thuong mai Lim san Ha Néi va Toéng cong ty Lam nghiép Viét
Nam da phan chia nha 03 tang tai s6 67 Ngb Thi Nham va théng nhét x4c dinh 12
gian tang 1 ctia nha 03 tAng tai s6 67 Ngb Thi Nham hoan toan thudc quyen quan
Iy va st dung cua Tong cong ty L&m nghiép Viét Nam. Bién ban s6 10/BBBG-
CTY ngay 20/7/2010 vé ban giao tai san va cac nguon luc kinh t& x& héi tir Céng
ty Thuong mai Lam san Ha Noi sang Cong ty co phén Thuong mai Lam san Ha
Néi x4c dinh: V& tai san clia Tong cong ty LAm nghlep Viét Nam tai sb 67 Ngé
Thi Nhdm dugc xic dinh theo Bién ban s6 1033-HPQT/KTTC/BB ngay
06/9/2004 vé viéc xac dinh phan chla va théng nhét quyén quan 1y va sir dung nha
s6 67 Ngo Thi Nham, Cong ty cb phin Thuong mai Ldm san Ha N§i c6 trach
nhiém ké thira thuc hién (c6 bién ban va ban v& cu thé).

[6] Mat khac, cac van ban cua Bd NN&PTNT, Bo Tai chinh trong qua
trinh Toa 4n cap so thAm va Tda 4n cép phic tham gidi quyét vu 4n déu xéc dinh
12 gian ting 1 s6 67 Ngo Thi Nham thudc quyen s& hitu ctia Tong cong ty LAm
nghiép Viét Nam. Tai Ket luan thanh tra so 1452/KL-TTCP ngay 21/8/2020 ctua
Thanh tra Chinh phu (Toa 41 nhan dan cép cao tai Ha N¢i nhan dugc trong qua
trinh thu ly, xét xtr gidm d6c thdm) x4c dinh 12 gian ting 1 s6 67 Ngb Thi Nhdm
1a ciia Toéng cong ty Lém nghiép Viét Nam, viéc ngay 13/02/2007, S& Tai
nguyén va Moi truong thanh phé Ha Noi thuc hién thi tuc doi tén trén
GCNQSDPD s6 X968709: cip ngay 24/12/2003 sau khi cd phan hoéa tur doanh
nghiép Nha nuée (Cong ty Thuong mai Lam san Ha N01) sang Cong ty cd phan
Thuong mai Li4m san Ha N§i la vi pham phép luét vé dat dai.

[7] Nhu vay, céc vin ban thé hién quan diém cua Bo NN&PTNT, Bo Tai

chinh (trong qué trinh Toa an cap so thAm, Toa 4n cAp phuc thdm giai quyét vu
4n) va Két luin thanh tra s6 1452/KL-TTCP ngay 21/8/2020 cua Thanh tra
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Chinh phtt (ma Tda 4n nhén dén cp cao tai Ha Noi nhan duge trong qué trinh
giai quyet vu an theo tha tuc giam doc tham) xac dinh 12 gian tang 1 s0 67 Ngb
Thi Nhim 14 ciia Tong cong ty Lam nghiép Viét Nam. Trong khi d6, cac tai ligu
khi tién hanh cb phan hoa Cong ty Thuong mai Lam san Ha Noi lai the hién nha
03 ting tai s6 67 Ngd Thi Nhdm da duoc dua vao gia tri doanh nghiép (gia tri
Céng ty Thuong mai Lam san Ha Nbi) dé tién hanh c6 phén héa.

[8] Do d6, can phai lam rd mau thudn néu trén, tir d6 xac dinh chinh xac 12
gian tAng 1 s0 67 Ng6 Thi Nham 13 tai san cia Tdng cong ty Lam nghiép Viét Nam
hay t4i san da duoc dua vao gid trj Cong ty Thuong mai Lam san Ha Noi dé tien
hanh cd phan héa va 14 tai san cia Cong ty cb phan Thuong mai L&m san Ha Noi.

[9] Vi vdy, can hiy béan én 4n phic thim d& xét xr phic thdm lai. Do véy,
khang nghi ctia Chanh n Toa én nhan dan téi cao 14 c6 co s& nén duge chap nhén.

Vi céc & trén, :

Ciin o vio didm a, khoan 1 Didu 337; khoén 3 Dicu 343; Diéu 345 BY
luat T6 tung dén su 2015. ‘

1. Chép nhén Quyét dinh khéng nghi giam dbc thdm sb 39/2020/KN-DS
ngy 22/6/2020 ctia Chénh 4n Toa 4n nhn dén t6i cao. .

2. Hity Ban 4n dan sy phuc tham s6 282/2018/DS-PT ngay 13/11/2018 clia
Toa 4n nhan dn thanh phé Ha Noi vé vu an “Tranh chép quyén sir dung dat va
tai san gén lidn voi dAt” gitta nguyén don 1a Cong ty ¢d phan Thuong mai Lam
san EIa Noi v6i bi don 1a Téng Céng ty Lam nghi¢p Viét Nam - Céng ty cb phén; -
ngudi ¢é quyén lgi, nghia v lién quan 12 UBND thanh phd Ha Nbi va Cong ty cd
phén xe dién Ha Tinh. '

3. Giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhén dén thanh phé Ha Nbi xét xi lai theo -
thi tuc phuc thim theo quy dinh ciia phép luét.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN
-VKSNDCC tai Ha Noi; A AN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé Ha Noi (kém HS vu 4n);
- TAND quén Hai Ba Trung, thanh pho Ha Noi; ; o~
- Chi cuc THADS quin Hai Ba Trung, thanh phd HANGE f157/£

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu P.HCTP-VP,P.GPKTILHSVA, HSGDT.
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