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¢ Kiém toan
* Audit

CONG TY CO PHAN FORMACH

BAO CAO TAI CHINH DA DUQC KIEM TOAN

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NCAY 31 THANG 12 NAM 2018

* Twvan Thué
* Tax consulting

¢ Twvan Taichinh ¢ Thim dinh gia va xac dinh gia trj doanh nghigp
¢ Financial advisory e Valuation
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CONG TY CO PHAN FORMACH ,
Thi trén Van Dién - huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noj

MUC LUC

NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

BANG CAN POI KE TOAN

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

THUYET MINH BAO CAO TAJ CHINH
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CONG TY CO PHAN FORMACH
Thi tran Van Pién, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Nbi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Cong ty C4 phn Formach (goi tit 12 “Céng ty”) dé trint béo cdo nay cing véi béo cdo tai
chinh da dugc kiém todn ctia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Hoi di‘)ng Quan tri

Ong Pham Thé Vinh Chi tich
Ong Nguyén Vin Khoa Uy vién
Ong Nguyén Ping Vin Uy vién
Ong Trén Céng Binh Uy vién

Cac thanh vién Ban Téng Giém déc da didu hanh Cong ty trong nim va dén ngay 'ap bao céo nay gom:

Ban Téng Gism déc

Ong Pham Vian Cudng Téng Giam dbc
Ong Trin Céng Binh Ph6 Téng Gidm déc
Ong Lé Thu Anh Phé Toéng Giam dbc

Ngowoi dai dién theo phap luit

Ngudi dai dién theo phéap luat ciia Cong ty trong nim va cho dén thoi diém lap bao cdo nay la Ong Pham Vin

Cuong - Téng Giam déc Céng ty.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty c6 trach nhi¢m 1ap béo céo tai chinh hang nim phédn anh mot cach trung thure va hop 1y
tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuycn tién té ciia Cong ty trong nim,
pht hop véi Chuén muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay béo c4o tai chinh. Trong viéc 14p béo céo tai chinh niy, Ban Téng Giam dbc duoc yéu

cau phai:

e  Lua chon céc chinh s4ch ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach d6 mét cich nhét quan;

® Duara cic xét doan va udc tinh mét cach hop ly va than trong;

Néu r cac nguyén tic ké toan thich hop c6 dwoc tuan thi hay khong, c6 nhitg ap dung sai léch trong yéu cin
dugc cong bo va giai thich trong bio c4o tai chinh hay khong;

* Lap bdo cdo tai chinh trén co s¢ hoat dong lién tuc trir trudong hop khoéng thé «
dong kinh doanh; va

Thiét ké va thuc hién hé théng kiém sodt ndi bd mdt cach hiru higu cho muc dich 1ap va trinh bay bao cdo tai
chinh hop 1y nham han ché rii ro va gian l4n.

ho ring Céng ty s& tiép tuc hoat

Ban Téng Giam déc dam béo cdc sb ké toan c6 lién quan duge hru giir ddy da dé phén 4nh tinh hinh tai chinh, tinh
hinh hoat ddng clia Céng ty v6i mirc do chinh xac hop ly tai bat ky thoi diém nao va cac sb ké todn va bao co tai
chinh duoc 13p tuan tha Ché d6 K¢ toan 4p dung. Ban Téng Gidm déc ciing chiu trach nhiém quén 1y céc tai san cia
Cong ty va do d6 di thuc hién cdc bién phéap thich hop dé ngin chan va phat hién cic hanh vi gian 14n va cic quy
dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bao céo tii chinh.

Ban Tong Gidm déc cam két d tudn thi cac yéu cAu néu trén trong viée 1ap béo cdo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN FORMACH
Thi trdn Vin Pién, huyén Thanh Tri, thanh ph6 Ha Noj

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP THEO)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP THEO)

Theo y kién ciia Ban Téng Giam déc, bao cio ta chinh da phan 4nh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh cia
Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2018 cling nhu két qua hoat déng kinh doanh va cac ludng Iuu chuyén
tién t¢ cho nam tai chinh két thic cung ngay, ph hop véi céc Chudn muc Ké t04n, Ché d6 Ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cic quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao c4o tai chinh.

Pham Vin Curimg
Tong Giam doc
Ha Noi, ngay 15 thing 04 nim 2019
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A CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO

v E E D Tang 12A téa nha Tdng Céng ty 319, S6 63 La Van Luong
B Phudng Trung Hoa, Juan Cau Giay, Tp. Ha Noi, Viét Nam
Tel: (¢ 4-24) 3577 0781/ Fax: (84-24) 3577 0787

Website: WWW.vaco.com.vn
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sé: 343 wacomekit nNv2 ,
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Ciac cb dong, Hoi dong quan tri, Ban Tong Giam déc
Cong ty Co6 phan Formach

Chung t6i da kiém todn béo céo tai chinh keém theo cua Cong ty Cé phén Formach (goi tat 1a “Cong ty”) duoc 14p
ngay 15 thang 0{1 nam 2019, tir trang 05 dén trang 235, bao gérp Bang cén doi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam
2018, Bdo cao két qua hoat dong kinh doanh, B4o cio Iuu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang

12 nam 2018 va Ban thuyét minh bao céo tai chinh (goi chung 12 “Bao c4o taj chi 1h”).
Trdch nhiém ciia Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém vé viée Iap va trinh bay trung thuc vi hop 1y bao céo tai chinh ctia Céng
ty theo Chuan muc K& toan Viét Nam, Ché d6 Ké to4n doanh nghiép Viét Nam v: cac quy dinh phap ]j ¢6 lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay bao c4o tai chinh vi chiu tréch nhiém vé kiém soat n6i bo ma Ban Téng Giam déc xac dinh 1a

can thiét dé dam bao cho vige Jap va trinh bay bao céo tai chinh khéng c6 sai sot tro; 'g yéu do gian lan hodc nham I3n.
Trdch nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhi¢m cia chang 0i la dua ra y kién vé bao cao tai chinh dua trén két qua cia cude kiém toén duoc thuc hién
theo cac Chudn muc Kiém toan Viét Nam. Tuy nhién, do vén dé mo ta tai doan “Co s¢ cua viéc tir chdi dua ra y
kién”, chung t6i da khéng thé thu thap duoc day du bang chimg kiém toén thich hop dé€ 1am co s¢ dua ra y kién kiém

todn.
Co so ciia vige tir chéi dira ra ¥ kién

Tai thoi diém 1ap béo cdo tai chinh, Cong ty chua thuc hién déi chiéu ddy dii sé dur cong no phai thu, phai tra, cu thé
nhu sau:

= Gidri cde khoan Phai thu khich hang chiea déi chiéu, xdc nhan 1a 9.397.938. 983 VND (chiém 76% trong tng

56 86 du Phai thu: 12.371.457.581 VND), trong d6 Cong ty da trich Idp di p wong la 5.991.042.883 VND (sé
duw tai ngay 31/12/2017 chira duwoc doi chiéu: 14.866. 848.978 VND).

- Gia tri céc khodn Nguoi mua tra tién truce chira déi chiéu, xdc nhén 1a 3.208.1 82.473 VND (’chié'nyz 88,6%
trong téng s6 du Ngudi mua tra tién triede: 3.734.006.457 VND (56 dur tai ngdy 31/12/2017 chua ddi chidu:
3.770.085.033 VND), , o

- Gid tri cdac khoan Phai thu ngdn han khdc chica déi chiéu I 21.557.139.328 VND (chiém 100% trong 1ong so
du Phai thu ngan han khéc: 21.557.139.328 VND, trong do, Cong ty da wrich lap dir phong: 3.771.212.925
VND (56 du tai ngay 31/12/2017 chia déi chidu- 6 048, 089.121 VND).

- Gid i cdc khodn Tré truée cho ngudi bén chua ddi chiéu 1 8.753.897.466 VND (chiém 99% trong téng 56 dur
Tra trudc cho ngudi ban: 8.817.652 380 VND), trong do Céng ty da trich ldp dw phong 3.871.638.580 VND

(50 duc tai ngay 31/12/2017 chica doe doi chiéu: 8.884.148.990 VND). , ,

- Gia tri cdc khoan Phai tra nguoi ban ngan han chiea doi chiéu la 7.486.838.898 VND (chiém 98,7% trong 1ong
56 dir Phdi tré nguci ban ngdn han: 7,589,044, 822 VND), (50 dur tgi ngay 31/12/2017 chua duoe ddi chidu.
7.517.324.375 VND,). —

- Gid tri cac khoan Phai tra ngin han khdc chira ddi chiéu 1a 18.219.216.081 VND (chiém 100% trong 1ong s6
du Phai tra ngan han khdc: 18.210.2] 6.081 VND (S6 du tai ngay 31/12/2017 chwa duoc doéi chiéu g
4.244.633.476 VND). o ' ’

- Gid tri cdc khoan Vay va ng thué tai chinh chira déi chicu, xdc nhdn la 407.000.000 VND (chiem 10% frong
16ng 56 die Vay va ng thué 1di chinh ngan han 1.007.060.000 VND), (S§ dur tai ngay 31/12/2017 chua duge déi
chiéu la: 2.420.202.150 VND).

Cac thu tuc kiém toan thay thé khac da duoc thue hién, tuy nhién ching t6i khong thu thap duoc giéy di bang chimg
ki€m toan thich hop. Vi vay, ching t6i khéng c6 du 0o 50 d¢ dénh gia tinh hién hitu, chinh xéc, day du cuia céc cong
ng chura duoce doi chidu trén, va anh huong ciia van dé trén bao cio tal chinh (néu ©6) cho nim tai chinh két thic
cung ngay.

Van Phong tai Tp. H6 Chi Minh Van Phéng tai Tp. Péng Nai van Phong tai Tp. Hai Phong

Ldu 6, toa nha HUD, 159 Dien Bién Ph S679D. Ha Huy Tap, P. Quyét Théng Tang 4, s6 19, . Dign Bién Phd, P. May To
P. 15, Q. Binh Thanh, Tp. H6 Ghi Minh Tp. Bién Hoa, T. Béng Nai Q. Ng6 Quyén, Tp. Hai Phong

Tel: (84-28) 3840 6618 Tel: (84-251) 382 §560 Tel: (84-225) 353 4655

Fax: (84-28) 3840 6616 Fax: (84-251) 382 8560 Fax: (84-225) 353 4316
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BAO CAO KIEM TOAN DBOC LAP (TIEP THEO)

Co sd cia vige tir chéi dura ra j kién (Tiép theo)

trudc nam 2014 voi tong gia tri uéc tinh la 4.874.037.296 VND (gié tri du phong tuong img tai ngay ngay 31 thang
12 nam 2017 la 4.624.443.485 VND). Néu ghi nhan theo quy dinh cta Chudn muc Ké toan Viét Nam thi gié tri chi
tiéu "Du phong phai thu ngdn han kho doi” va chi tiéu "Loi nhudn sau thué chua phan phéi lily ké dén cubi ky
tru6e™ clia Bang can déi ké toan s& dugc didu chinh giam cung s tién 12 4.874.037.296 VND (tai ngay 31 thang 12
nam 2017 1a 4.624.443.485 VND).

Theo céc didu khoan cua Hop déng lién danh s6 68/HDLD-2008 ngdy 24 thang 10 nim 2008 da ky két gitta Cong
ty va Céng ty TNHH Khach san Kinh D6 ky vé viéc “Hop tdc dau tir xdy duns téa nha Trung tam thuong mai -
Van phong - Can hg cao cdp 1gi ngo 102 duong T ruong Chinh, phiong Phiong Mai, quin Péng Pa, thanh pho

Nhur trinh bay tai Thuyét minh 19, trong nam 2018, Cong ty dang chia ¢5 tirc cho cb dong voi sb tién
1.043.568.000 VND. Tai ngay 31/12/2017, Cong ty dang 15 liiy ké véi gia trj 12 (10.692.634.604) VND, Lii sau
thué thu nhip doanh nghiép nam 2018 1a 29.230.867 VND, khong du bu dip s 13 Ity ké trén. Theo y kién cia
Kiém toan vién, viéc phan phéi loi nhun nhr trén 1 khéng hop 1y, va khong phu hop véi Ché do Ké todn hién
hanh.

Tir chéi dira ra y kién

Do tdm quan trong cia vin dé néu tai doan “Co s¢ cia viéc tir chdi dua ra y kién”, ching t6i khéng thé thu thap
duoc ddy du bing chimg kiém toan thich hop dé 1am co s¢ dua ra y kién kiém toan. Do d6, chung t6i khong thé dira
ra y kién kiém todn vé bso céo taj chinh dinh kem.

- /
Bui Ngoc Binh Ng}lyén Thi Huyi‘;n
Ph6 Tong Gidam déc Kiém toan vien )
S6 Gidy CN PKHN Kiém tosn: 0657-2018-156-1 Gidy CN-DKHN K ém toan sé: 3652-2016-156-1

Thfzy mdt va dai dién chp )
CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO
Ha Ngi, ngay 15 thang 04 nam 2019
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CONG TY CO PHAN FORMACH

Thj tran Vén Dién, huyén Thanh Tri, thanh phb Ha Nai Ban hanh theo Théng tir

MAU SO B 01 - DN
s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 nim 2014 cia B¢ Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ném 2018

\

—~

Pon vi: VND
TAI SAN Mi  Thuyét S6 cudi nim S6 diu niam
S0 minh
A - TAI SAN NGAN HAN 100 40.744.591.903 ©  48.344.407.847
L Tién va céc khoin trrong dwong tién 110 4 [.633.105.348 1.824.420.789
1. Tién 111 .633.105.348 1.824.420.789
IL. Cic khoan phii thu ngin han 130 29.112.354.901 33.156.742.836
1. Phai thu ngén han ciia khach hang 131 5 12.371.457.581 16.040.465.177
2. Tra tru6e cho ngudi ban ngan han 132 6 £.817.652.380 8.884.148.990
3. Phai thu ngén han khac 136 7 21.557.139.328 22.068.754.987
4. Du phong phai thu ngén han khé doi 137 8 (13.533.894.388)  (13.836.626.318)
I Hang tbn kho , 140 9 9.607.518.215 13.302.377.794
1. Hang ton kho 141 11 204.552.664 13.309.615.711
2. Du phéng gidm gia hang tdn kho 149 (1.597.034.449) (7.237.917)
IV. Tai sin ngin han khic 150 391.613.439 60.866.428
1. Thu§ GTGT duoc khiu trir 152 103.461.172 -
2. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nurée 153 16 288.152.267 60.866.428
B - TAI SAN DAI HAN 200 24.270.932.103 21.931.018.372
L Tai sin c6 dinh 220 13.979.185.621 13.658.678.434
1. Ti sin ¢8 dinh hitu hinh 221 10 13.979.185.621 13.658.678.434
- Nguyén gid 222 41.189.170.753 39.830.958.104
- Gid tri hao mon luy ké 223 (27.209.985.132) - (26.172.279.670)
2. Tai san cb dinh vo hinh 227 - -
- Nguyén gid 228 72.706.000 62.706.000
- Gid tri hao mon luy ké 229 (62.706.000) (62.706.000)
IL. Tai sin dé dang dai han 240 7.253.160.226 7.718.862.044
1. Chi phi xdy dung co ban d¢ dang 242 11 7.2:3.160.226 7.718.862.044
ITL Diu tir tai chinh dai han 250 2.850.000.000 -
1. Dau tu vao cong ty con 251 12 2.8£0.000.000 . -
IV. Tai sin dai han khic 260 168.586.256 553.477.894
1. Chi phi tra trudc dai han 261 13 188.586.256 553.477.894
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 65.015.524.006 70.275.426.219

Cae Ihuyé't minh dinh kém la mor bo Phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh nay
5
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CONG TY CO PHAN FORMACH ’
Thi tran Van Dién, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi

Ban hanh theo Thong tur
ngay 22 théng 12 nam 2014 cia B0 Tai chinh

MAU SO B 01 - DN
$0 200/2014/TT-BTC

BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP THEC )

Tai ngay 31 thang 12 nam 2018

NGUON VON Mi
s6
C - NO PHAI TRA 300
I. No ngin han 310
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311
2. Ngudi mua tra tién trude ngan han 312
3. Thué va céc khoan phai n6p Nha nuéc 313
4. Phai tra ngudi lao ddéng 314
5. Chi phi phai tra ngén han 315
6. Phai tra ngén han khac 319
7. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320
8. Quy khen thuéng, phic lgi 322
I Ng dai han 330
1. Phai tra dai han khac 337
2. Vay va ng thué tai chinh dai han 338
D - VON CHU SO HU'U 400
L Vén chii sé hiru 410
1. Vén gép ciia chi s hiru 411
- C6 phiéu Phoé thong c6 quyén biéu quyét 411a

2. Quy déu tu phat trién 418
3. Loi nhuén sau thué chua phan phéi 421
= LNST chiza phan phéi Iy ké dén cudi nam truce 121a

- LNST chura phén phéi ném nay 421b

IL. Nguén kinh phi va quy khac 430
1. Ngudn kinh phi 431
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440

Thuyét
minh

14
15
16

17
18

17
18

19

S0 cuodi nim

Don vi: VND

S0 dau nam

61.707.899.283
41.267.839.483

7.589.044.822
3.734.006.457
9.548.256.130
314.865.736
339.011.069
18.219.216.081
1.007.000.000
16.439.188

20.440.059.800:

20.440.059.800

3.307.624.723
2.925.124.723

13.044.600.000
13.044.600.000

1.587.517.659
(11.705.992.936)
(11.73¢.202.603)

29.209.667
382.500.000

382.500.000

65.015.524.006

65.953.443.164
44.574.957.164

9.501.495.383
5.524.588.183
16.558.425.047
797.565.948
487.594.460
6.146.000.089
5.542.848.866
16.439.188

21.378.486.000.
20.512.166.000
866.320.000
4.321.983.055
3.939.483.055

13.044.600.000
13.044.600.000

1.587.517.659
(10.692.634.604)
(9.607.989.505)
(1.084.645.099)
382.500.000

382.500.000

70.275.426.219

L& Thi Thu Loan
Ke todn trudng

Pham Vin Clgimg
Tong Gidm déc
Ha Noi, ngay 15 thang 04 nam 2019
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Hoang Thj Thai Thanh

Ngudi lap biéu

Cdc thuyét minh dinh kém la mot bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chink nay
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